w przypadku, gdy najemca dokonuje ulepszen bez zgody wynajmujacego. W kazdym
takim przypadku nalezy sprawdzi¢, czy ulepszenia nie naruszajg obowigzujacych
przepisow formalno-prawnych oraz czy nie zagrazajg bezpieczenstwu i zyciu
mieszkancow. Jesli speinione sg te kryteria — dopuszcza sie zalegalizowanie

dokonanych zmian, a jesli nie — wymaga sie od najemcy przywrocenia stanu

poprzedniego.
Po zaakceptowaniu i zalegalizowaniu ulepszen ze strony wynajmujacego
mozna dokonaé zmiany dotychczasowej stawki czynszu na nowa, odpowiadajgca

aktualnemu wyposazeniu lokalu.

Dodatkowo nalezy przywotaé wyktadnie Biura Polityki Lokalowej Urzedu
m.st. Warszawy dotyczaca tej kwestii, 2 ktorej jednoznacznie wynika, ze od momentu
stwierdzenia przez administratora budynku faktu ulepszenia wykonanego - nawet
bez wilasciwych zgéd prawem wymaganych - lokal uwaza sie za dodatkowo
wyposazony mimo, ze fakt ten nie zostat odnotowany w dokumentacji i w umowie
najmu. Nalezy wigc niezwtocznie doprowadzi¢ do uregulowania spraw formalnych
i uznania stanu faktycznego. Bowiem zarzadca, ktory kwalifikuje przedmiotowy lokal
do obnizki technicznej ze wzgledu na brak np. fazienki, pomija stan faktyczny

tego lokalu.

W uzupetnieniu powyzszych informacji podajg, ze W budynku potozonym
przy ul. Chodakowskiej 33 podniesienie czynszu od dnia 1 maja 2018 roku zwigzane
byto z wykonaniem przez najemcow we wiasnym zakresie toalet i tazienek. Dotyczyto
ono czterech lokali, w tym trzech, gdzie o zgode Wynajmujacego nie wystepowano.
Zaznaczyé przy tym nalezy, ze poniesione nakiady na ulepszenia wykonywane
zaréwno na podstawie porozumien remontowych jak i wykonywane bez wymaganych
zgod, zawsze obcigzajg najemce bez mozliwosci dochodzenia jakichkolwiek roszczen
w stosunku do Wynajmujacego zwigzanych z realizacjg robot, w tym réwniez roszczen

o zwrot wartosci wykonanych prac remontowych.
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