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Przewodniczaca Rady

[ L St i Zarzadu Osiedla Kamionek

w odpowiedzi na interpelacje z dnia 9 stycznia 2018 r. w sprawie podtgczenia /
budynkéw na Kamionku do c.o. przedktadam nastepujgce informacije.

Nieuregulowany stan prawny nieruchomosci potozonych przy ul. Minskiej 33,
Minskiej 35, Minskiej 4/6, Grochowskiej 280, Chodakowskiej 33 przesgdzat w ostatnich
latach o tym, ze angazowanie $rodkéw publicznych m.st. Warszawy w remont tych
kamienic, w tym doposazenie w instalacje c.o., nie bylo mozliwe bez naruszenia
zasady gospodarnosci i ustawy o finansach publicznych, poniewaz powyzsze prace
przekraczajg swym zakresem biezacg eksploatacje i utrzymanie zasobu.

W celu weryfikacji posiadanych informacji, tutejszy Urzad wystapit z pismem
do Biura Spraw Dekretowych z prosbg o podanie aktualnego stanu prawnego wyzej
wymienionych nieruchomosci.

Jednoczesnie wyjasniam, ze z inicjatywy Najemcy niezadowolonego
z warunkéw panujgcych w budynku oraz wysokosci czynszu  w_ramach
mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali
(poprzez ztozenie stosownego wniosku), miedzy innymi, jezeli zamiana lokalu na lokal
o zblizonym metrazu jest wywotana uzasadniong potrzebg zmiany wyposazenia
technicznego. .

Powyzsze sprawy rozpatrywane sa zgodnie Z uchwatg
Nr LVIII/1751/2009 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2009 r. nr 132 poz. 3937, zmiany:



Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 116 poz. 3676, z 2013 r. poz. 6, z 2014 r. poz. 6136, z
2016 r. poz. 7888 i z 2017 r. poz. 8401).

Powotana wyzej uchwata zawiera szereg przepiséw umozliwiajgcych
udzielenie pomocy mieszkaniowej najemcom i bylym najemcom zamieszkujgcym
w budynkach zwréconych bytym wiascicielom oraz okre$la zasady przyznania
ewentualnego pierwszenstwa tym osobom do otrzymania lokalu z zasobéw Miasta.

Istotna w ostatnim czasie byta réwniez zmiana przepisbw ww. uchwaty,
pozwalajgca na udzielenie szerszej ochrony tzw. najemcom wrazliwym, a wigec tym,
ktorzy pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej, zdrowotnej lub ich jedynym
zrédtem dochodu jest emerytura, $wiadczenie przedemerytalne, $wiadczenie z tytutu
catkowitej niezdolnosci do pracy oraz samodzielnej egzystenciji albo renta rodzinna.

Ponadto nowe regulacje pozwalajg Zarzadowi Dzielnicy na zwolnienie
lokatoréw, zamieszkujgcych w budynkach prywatnych z kryterium dochodowego oraz
metrazowego, jezeli co najmniej jedna z oséb wspdlnie gospodarujgcych w_chwili
ztoZzenia wniosku ukonczyta 70 lat, a jedynym zrédtem utrzymania gospodarstwa
domowego jest emerytura, $wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz
samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna - lokatorom takim przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

Wskazaé jednak nalezy, ze realizacja listy os6b oczekujgcych na lokal
mieszkalny, na ktorej jest obecnie 420 rodzin (w tym. m. innymi rodziny oczekujace na
zamiane lokalu czy na najem lokalu z budynkéw prywatnych i budynkow
przeznaczonych do rewitalizacji) jest uzalezniona od mozliwosci Urzgdu w miare
pozyskiwania wolnych lokali, natomiast odzysk wolnych lokali jest znikomy w stosunku
do potrzeb Dzielnicy.

Ponadto, wszystkie osoby znajdujace sie na ww. liscie oczekujg na lokale
petnowarto$ciowe z petnym wyposazeniem technicznym.

W nawigzaniu do stwierdzenia, ze ,po przejeciu budynkéw przez wiascicieli,
lokatorzy sg wyrzucani’, nalezy zaznaczy¢, ze eksmisja z lokalu moze nastgpic
wytgcznie na podstawie prawomocnego wyroku sgdowego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z
2016 r., poz.1610: z 2017 r. poz. 1442, poz.1529) w wyroku nakazujgcym oproznienie
lokalu sgd orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego bgdz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu
socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce pofozenia lokalu
podlegajgcego oproznieniu.

Natomiast w stosunku do os6b, wobec ktérych wszczeto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktdrym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu,
bez prawa do lokalu socjalnego, Urzad wskazuje pomieszczenie tymczasowe
w zasobie m.st. Warszawy.

Po uptywie okresu najmu lub udostgpnienia tymczasowego
pomieszczenia z osobg uzytkujaca to pomieszczenie, mozna zawrze¢ umowe najmu



na zajmowane pomieszczenie, jako lokal socjalny po spetnieniu kryteriéw okreslonych
w ww. uchwale.

Odnoszac sie do wysokich kosztow energii elektrycznej, wyjasniam,
ze osoby znajdujgce sie w bardzo trudnej sytuacji mieszkaniowej mogg wnioskowac
do Urzedu o pomoc w formie dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego.
Moga tez ubiegac sie o pomoc finansowg w Osrodku Pomocy Spotecznej. W 2017
roku mieszkancy przedmiotowych nieruchomosci otrzymali pomoc finansowg w formie
zasitkéw celowych na zakup opatu i optacenie rachunkéw za energie elektryczng
‘W facznej wysokosci 8489,25 zt.

Dodatkowo informuje, iz w budynku przy ul. Minskiej 33, 35, 4/6 oraz
Grochowskiej 280 z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokali stosowano czynniki obnizajgce
stawke czynszu t. 15 % =z tytutu braku instalacji centralnego ogrzewania,
5 % z tytutu braku instalacji centralnie cieptej wody. Natomiast dla budynku przy
ul. Chodakowskiej 33 stosowano czynniki obnizajgce stawke czynszu -15 % z tytutu
braku instalacji centralnego ogrzewania, 5 % z tytutu braku instalacji centralnie cieptej
wody oraz 5 % z tytutu braku instalacji gazowej.

W zwigzku z wejsciem w zycie Uchwaty Nr LIX/1535/2017 Rady Miasta
Stotecznego Warszawa z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Stotecznego Warszawy na lata
2018-2022 z dniem 6 stycznia 2018r. ulegajg zmianie wysokos$ci obnizek i bedg
wynosi¢ za brak: tazienki 10%, za brak co. 20%, za brak ccw 5%, za brak instalacji
gazowej 5%.
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