Stanowisko Samorzadu Mieszkancow Osiedla Kamionek
z dnia 17 czerwca 2020 r.
w sprawie koncepcji projektowej oraz
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

przy ul. Grochowskiej 301/305 oraz ul. St. Augusta 40, 40A i 40B

Samorzad Mieszkancow Osiedla Kamionek zapoznat si¢ z koncepcja zagospodarowania
terenu, z jego sytuacja prawng, oraz z procesem uzgodnien koncepcji projektowej z MWKZ.
Za podstaweg opinii przyjmujemy tez wnioski z odbytego spaceru zorganizowanego przez
samorzad oraz Latergrupa Architekci po przedmiotowym terenie, podczas ktérego licznie
przybyli mieszkancy z najblizszego sasiedztwa wyrazili wszelkie swoje zastrzezenia do
budowy o proponowanej bryle, a architekci wraz z konserwatorem zabytkoéw zrelacjonowali
proces dotychczasowych uzgodnien zmierzajagcych do zachowania i modernizacji 4
zabytkowych hal.

Projekt inwestycji mieszkaniowej zaklada wybudowanie 350 mieszkan i 350 miejsc
parkingowych, obstugiwanych poprzez waska, czg¢sciowo jednokierunkowsa ul. St. Augusta,
oddanie do uzytku miasta jednej hali z przeznaczeniem jej na przedszkole, w ktorym
funkcjonowa¢ beda dwie grupy dzieci (ok. 50 oséb), a takze aranzacje ogdlnodostgpnego
naturalnego placu zabaw na sgsiedniej dzialce — na terenie zieleni urzadzonej po cmentarzu
starowiercow.

Rada pozytywnie ocenia koncepcje w zakresie zachowania zabytkowych hal i ich modernizacji,
a takze przeznaczenia jednej z nich na ushugi o§wiatowe. Dotychczasowy przebieg wspotpracy
inwestora z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, akceptacja koncepcji
przez MWKZ, a takze $wiadomo$¢ wagi dziedzictwa mocno wyrazana przez architektow
utwierdzaja w przekonaniu, ze poprzemystowe dziedzictwo Kamionka w tym akurat miejscu
zostanie zachowane 1 otrzyma nowe zycie. Obawy, ze hale zostang zniszczone przy budowie
podziemnego parkingu sg wobec zamiaru zastosowania odpowiedniej, sprawdzonej technologii
zupehie bezpodstawne.

Pozytywnie oceni¢ nalezy takze otwarcie i1 dostgpnos$¢ tej przestrzeni zaréwno od ulicy
Stanistawa Augusta jak i od ulicy Grochowskiej.

Natomiast przeznaczenie oraz skala planowanego nowego obiektu budza powazne
zastrzezenia.

Tlumaczenie inwestora, ze taka skala obiektu jest konieczna do sfinansowania rewitalizacji
zabytkowych hal nie jest wiarygodne albowiem inwestor moze otrzyma¢ na to dotacj¢ ze
srodkéw publicznych w wysokosci 100% kosztow. Warunkiem jest tylko sfinansowanie
kosztéw projektu.

Samorzad Mieszkancow Osiedla Kamionek stoi na stanowisku, ze gabaryty nowej zabudowy
powinny bezwzglednie byé zgodne z obowiazujacym miejscowym planem, wedtug ktorego
na miejscu tym moze powstac obiekt o wysokosci 20 m od ulicy Grochowskiej, 15 m od ulicy
Stanistawa Augusta.



Zachowanie umiarkowanej wysokosci, zwlaszcza od strony Kamionkowskich Btoni
Elekcyjnych i harmonii z dotychczasowg zabudowa jest szczegolnie wazne z racji na estetyczne
walory Bloni i Parku, ktore sa obiektami zabytkowymi. Nic nie powinno zaburzaé¢ ladu
przestrzennego w bezposredniej bliskosci wyjatkowego terenu zieleni objetej ochrong
konserwatora zabytkow, tymczasem inwestycja jest o trzy pietra wyzsza niZ reszta
zabudowy ulicy Stanislawa Augusta, i o dwa pietra wyzsza od realizowanej wlasnie
inwestycji po drugiej stronie ulicy na skraju zabytkowych Bloni.

Dodatkowe osiedle mieszkaniowe wygeneruje ponadto wzmozony ruch nadmiernie
obcigzajacy srodowisko.

Rada Samorzadu Mieszkancow zwraca przy tym uwage, ze nadrzegdnym argumentem przy
podejmowaniu decyzji w sprawie przedmiotowego wniosku o lokalizacj¢ inwestycji powinna
by¢ szczegodlna sytuacja poprzemystowego Kamionka. W wielkich osiedlach, bez m.p.z.p. ana
mocy decyzji o warunkach zabudowy, pomigdzy torami a ulicg Grochowska powstaje tysigce
mieszkan. Samorzad szacuje, ze niebawem liczba mieszkancoéw Kamionka zwiekszy sie z
obecnych 17 tysiecy do nawet 35 tysiecy.

Tymczasem infrastruktura jest niedostateczna — przede wszystkim niedostateczna jest sie¢
drég i brak kierunku prostopadtego do ulicy Grochowskiej na skutek braku przejazdu przez
tory. Juz dzi$ brakuje miejsc w ztobkach, przedszkolach i szkotach podstawowych. Kolejnym
istotnym problemem jest niedostateczna infrastruktura zwigzana ze $wiadczeniem ustug
medycznych. Z cata pewnosciag brakuje tez w okolicy miejsc pracy, a wiec obiektow
ustugowych i administracji.

Dlatego Samorzad Mieszkancéw Osiedla Kamionek stoi na stanowisku, ze inwestycja
moze by¢ zrealizowana tylko w oparciu o przeznaczenie oraz skale zabudowy
przewidziane planem miejscowym z 1999 roku.
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